Kiraslresinin bitimine 1 ay kala
kira bedelinde bir artis olmamasina
dikkat edilmelidir. Boyle bir
durumda, sbzlesme sona erdikten
sonra tahliye sebebi
bulunmadigindan yasal kiraci olarak
tasinmazda kal maya devam etme
hakk: olsa dahi, yuksek bedelden
0demeye devam etme zorunlulugu
dogar.

Kira Sozlesmesi

Mal Sahibi: Mehmet (................... No’lu KKTC Kimlik Kartt Hamil1)
Kiract: Salih (....cccvenneen. No’lu TC Kimlik Kart1 Hamili)

Kiralanan Mal: Girne’de Ecevit Caddesi, No:8’de bulu Pafta/Harita:
XI1I/29.W.2, Blok G, Parsel 442 ve 7877 de kain taginmagz/mal. (283 m2)

Kira Siiresi: 10/06/2017 tarihinden 09/06/2018 tarihip€ kadar 1 yildir.

Kira Bedeli: 10/06/2017 — 09/05/2018 tarihine kadar 800 STG, 09/05/2018 —
09/06/2018 tarihine kadar aylik 960 STG’dir*
Bugiin isbu kira so6zlesmesi bundan bdyle mal sahibi olarak anilacak olan
Mehmet ve diger taraftan yine isbu kira s6zlesmesinde bundan boyle kiraci
olarak anilacak olan Salih asagidaki sartlarda anlasarak aralarinda isbu kira

sO0zlesmesini akdeylemislerdir.

1. Kiraci, mal sahibine ait olan ve yukarida kiralanan mal siitununda
belirtilen tasinmaz mali, kira bedeli siitununda belirtilen bedelde Kira
bedeli karsiliginda kiralar ve mal sahibi de s6zkonusu mali kiraciya

kiralamay1 kabul eder.

Gecikmeli 6deme
durumunda cezai kosul
olarak yiksek faiz 6deme
mukellefiyeti olmamasina

2. Kira bedeli aylik olarak ve her ayin 1. gliniinde pesin olarak 6denir. ikkat edilmelidir.

Kiraci, herhangi bir kira bedelini zamaninda 6dememesi halinde

bedeli

bedelinin muaccel oldugu tarihten itibaren 6denmeyen ki

tizerinden her ay i¢in aylik %20 faiz 6demekle miikelleftir?

3. Kiraci, kiralanan mali ikametgah maksatlar1 bakimindan kullanacak
olup bu maksat disinda bir maksat icin Mal Sahibinin yazili izni olmadan

kullanamaz.

4. Kiraci, kiralanan malin elektrik ve su ficretlerinden sahsen sorumlu
olacak ve bunlardan dolay1 herhangi bir talepte bulunmayacaktir. Kiraci
aydinlatma, temizlik ve benzeri belediye hizmetlerinden dolayr hasil
olacak odemeleri de karsilamakla ytikiimli olacak ve bunlardan dolayi

da mal sahibinden herhangi bir talepte bulunmayacaktir.

5. Kiraci, Kiralanan mali herhangi bir zaman herhangi bir nedenden dolay1
tahliye edecek olursa, sozkonusu malin elektrik, su, belediye ve sair
ticretlerini birtamam 6demekle miikellef olacak ve mal sahibinden

herhangi bir talepte bulunmayacaktir.


TayfunCan
Highlight

TayfunCan
Callout
Kira süresinin bitimine 1 ay kala kira bedelinde bir artış olmamasına dikkat edilmelidir. Böyle bir durumda, sözleşme sona erdikten sonra tahliye sebebi bulunmadığından yasal kiracı olarak taşınmazda kalmaya devam etme hakkı olsa dahi, yüksek bedelden ödemeye devam etme zorunluluğu doğar.

TayfunCan
Highlight

TayfunCan
Callout
Gecikmeli ödeme durumunda cezai koşul olarak yüksek faiz ödeme mükellefiyeti olmamasına dikkat edilmelidir.


6. Kira miiddeti 10/06/2017 tarihinde baslayip 09/06/2018 tarihinde sona
erecektir ve Kiraci en ge¢ 09/06/2018 tarihinde herhangi bir ihbara gerek
kalmadan kiralanan mal1 tahliye edecektir. Kirac1 kiralanan mal1 kira
mukavelesi sona ermeden tahliye etmek istemesi halinde mal sahibine
bir hafta 6nceden ihbar vererek igsbu kira mukavelesini feshetme ve
kiralanan mal1 tahliye etme hakkina sahiptir. Kiracinin kiralanan mali
kira mukavelesi sona ermeden tahliye etmesi halinde Kiralayanin

herhangi bir zarar ziyan talep etme hakki bulunmamaktadir.

7. Kiraci, kiralanan mali kismen veya tamamen elden ¢ikarmaya,
kiralamaya, parali ve parasiz olarak veya bir menfaat karsilig
bagkalarina devretmeye ve/veya baskalarmin kullaniomina ve/veya

isgaline terk etmeye yetkili degildir ve bunlara hakki yoktur.

8. Kiraci kira s6zlesmesi hitaminda kiralanan mal igerisindeki esyalarini

17/1981 sayil1 Kira Denetim

Y asasi uyarinca Kiraci kira
bedelini 6denmesi gereken tarihten
len gec bir haftaicerisinde 6dedigi
takdirde, kira bedeli 6denmis
say1lmaktave bu gecikme bir
tahliye sebebi tegkil etmemektedir.
Kiralayan sbzlesmeyi bu sebebe
dayal1 feshedebilir fakat baska
gecerli herhangi bir tahliye
sebebinin yoklugunda yalmzca bu
sebebe binaen kiraciy: tahliye
edemez.

kiralanan mala herhangi bir zarar vermeden ¢ikararak kiralanan mal
tahliye edecek olup, esyalarin ¢ikarilmasi esnasinda herhangi bir hasar

olugmasi halinde hasar1 tamir edip kiralanan mali hasarsiz olarak teslim

\edecektir.
9.

Kiracinin kiralanan malin kirasin1 herhangi bir zaman 6demekle 3

giinden fazla ge¢ kalmasi veya kiracinin bu kira mukavelesinin baska

herhangi bir hiikmiine riayet etmemesi halinde, mal sahibi, bu kira
mukavelesini derhal feshetmekle ve, dolayisiyle, kira miiddetini sona
erdirmekte serbestir. Kiract, bu gibi bir fesih halinde mal sahibinin diigar

olabilecegi zarar ziyan tazmin edecektir.

10.Kiraci, mal sahibinin yazili miisaadesi olmaksizin, kiralanan mal
tizerinde herhangi bir ingaat, tadilat veya ilave yapamaz. Kiracinin
herhangi bir sekilde kiralanan mala yapacagi herhangi bir ilave, tezyinat

ve ingaat mal sahibine kalacaktir.

11.Kiraci, normal kullanmadan miitevellit yipranma haricinde, kiralanan
malda vuku bulacak herhangi bir hasar1 mal sahibini tatmin edecek bir
sekilde hemen tamir edecek veya bahis konusu hasardan dolayr mal
sahibini tazmin edecektir. Kiraci, herhalukarda, kira miiddetinin sonunda
veya bu mukavele fesholdugunda veya kiralanan mal1 bagka herhangi bir

surette tahliye edeceginde, kiralanan mali miikemmel bir durumda mal


TayfunCan
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17/1981 sayılı Kira Denetim Yasası uyarınca Kiracı kira bedelini ödenmesi gereken tarihten en geç bir hafta içerisinde ödediği takdirde, kira bedeli ödenmiş sayılmakta ve  bu gecikme bir tahliye sebebi teşkil etmemektedir. Kiralayan sözleşmeyi bu sebebe dayalı feshedebilir fakat başka geçerli herhangi bir tahliye sebebinin yokluğunda yalnızca bu sebebe binaen kiracıyı tahliye edemez.


Bdyle bir maddenin
\varliginda, mal sahibinin
kiraciya herhangi bir ihbar
gonderme mukell efiyeti
oldugu takdirde, kiracty1
sahsen bulup teblig etmesi
gerekmeyip, belirlenen adrese
iadeli taahhUitl G mektup
gondermesi yeterli olacaktir.

sahibine teslim edecek, aksi taktirde, mecura yapilan biitiin zarar ziyan

icin mal sahibini tazmin edecektir.

12.Kiralanan mala zaman be zaman yaptirilmasi gerekli tiim tamirat ve/veya

bakim isleri kiraciya aittir.

13.1sbu kira s6zlesmesinin metnine ve ruhuna aykir1 hareket eden taraf diger

tarafin ugrayacagi her tiirlii zarar ziyani1 6demeyi kabul ve deruhte eder.

14 Kiralayan, isbu kira mukavelesi sona ermeden, Kiraciya bir hafta
onceden ihbar vermek kosulu ile isbu mukaveleyi feshetme ve 56z
konusu mali tahliye etme hakkina sahiptir. Boyle bir durumda,

herhangi bir zarar ziyan talep etme hakki bulunmamaktadir!

15"Bu kira mukavelesi geregince, kiraciya verilmesi ve/veya gonderilmesi
icap eden herhangi bir ihbar ve/veya yazi i¢in Kiracinin belirlenmis
adresi Yeni Liman Yolu, Tiera 2, No:1, Girne olup, bu adrese gonderilen

thbar ve/veya yazi kiraci tarafindan alinmis addolunur.

16.1sbu s6zlesme 2 niisha olarak diizenlenerek imza edildikten sonra asl

mal sahibine sureti ise kiraciya tevdi edildi.

Mehmet

Tarih:10/06/2016, Yer: Girne.

Sahitler:

Tarih:10/6/2017, Yer: Girne.

Kiralayanatek tarafli ve
hakl1 sebep gostermeksizin
sozlesmeyi fesih hakki
tan1yan maddelere yer
erilmemeli, kiralayan
pozisyonunda olanlara bu
hususta boyle bir hak
taninmamalidir.

Fasil 149 Sozlesmeler Y asasi
uyarinca, Kiramukaveleleri,
sOzlesmedeki Kiraci ve
Kiralayan tarafindan iki sahit
huzurunda imza edilmedigi
takdirde gecerli degildirler.
Sadece bir yil1 asmayacak kiral
sOzlesmeleri s6zl U olarak
yapilabilirler.



TayfunCan
Highlight
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Callout
Kiralayana tek taraflı ve haklı sebep göstermeksizin sözleşmeyi fesih hakkı tanıyan maddelere yer verilmemeli, kiralayan pozisyonunda olanlara bu hususta böyle bir hak tanınmamalıdır. 

TayfunCan
Highlight

TayfunCan
Callout
Böyle bir maddenin varlığında, mal sahibinin kiracıya herhangi bir ihbar gönderme mükellefiyeti olduğu takdirde, kiracıyı şahsen bulup tebliğ etmesi gerekmeyip, belirlenen adrese iadeli taahhütlü mektup göndermesi yeterli olacaktır.

TayfunCan
Callout
Fasıl 149 Sözleşmeler Yasası uyarınca, Kira mukaveleleri, sözleşmedeki Kiracı ve Kiralayan tarafından iki şahit huzurunda imza edilmediği takdirde geçerli değildirler. Sadece bir yılı aşmayacak kira sözleşmeleri sözlü olarak yapılabilirler.




